Wykaz

nieruchomosci polozonej na terenie gminy Janéw Lubelski przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste.

Oznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ stanowigca dzialke oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Janéw Lubelski Drugi nr 3167 o powierzchni
1,2864 ha (R-IVa 1,2864 ha). Dziatka ujawniona jest w ksiedze wieczystej Nr ZA1J/00063027/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy

w Janowie Lubelskim IV Wydziat Ksiag Wieczystych. W ksiedze wieczystej wpisana jest:

- stuzebnos¢ przesytu na prawie budowy linii kablowej Sredniego napigcia w pasie gruntu o szer. 2m i ztacza kablowego na dzialce nr
2317/15-zgodnie z mapa stanowiaca zatacznik do wniosku oraz na prawie dokonywania prac eksploatacyjnych i konserwacyjnych, tj.
niezbednych napraw, przegladéw, remontéw, modernizacji, przebudowy, rozbudowy w pasie gruntu o szer. 2m i usuwania awarii tej
linii i ztacza oraz zlokalizowanych na dzialce nr 2317/15 linii kablowej i napowietrznej SN i stupa SN, a takze na prawie dostepu (w
tym przejazdu i przechodu) do wymienionych wyzej urzadzen celem wykonania powyzszych prac,

- bezptatna, na czas nieokreslony stuzebno$¢ przesytu w celu budowy linii kablowej sredniego napigcia, polegajacej na prawie
korzystania z pasa gruntu o szer. 1m i dtugosci odpowiednio w dziatce nr 2317/25 - 10m, w dziatce nr 2317/39 - 105m, w dziatce nr
3170 - 45m, w dzialce nr 2317/34 - 92m, w dziatce nr 2317/22 - 10m i w dziatce nr 2317/20 - 142m na trasie przebiegu linii kablowych
$redniego napigcia Jandw - Modliborzyce i Janéw - Budzyn oraz ztacza kablowego §redniego napigcia ZK-SN, wyznaczonej na mapie
projektu budowy linii Sredniego napiecia, obejmujacej prawo dojscia i dojazdu wraz z niezbednym sprzetem do tej linii, jej
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, przeprowadzenie konserwacji, remontéw, usuwanie awarii, dokonywanie kontroli

i przegladdw.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Borownica przy ul. Zaktadowej i stanowi wiasno$¢ Gminy Jandéw Lubelski. Nieruchomo$é
znajduje sie w terenie objetym Tarnobrzeska Specjalng Strefa Ekonomiczng EURO-PARK WISEOSAN.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke nr 3167 potozona w miejscowosci Borownica (obreb ewidencyjny Janéw Lubelski Drugi), objeta jest
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandéw Lubelski - etap 1, uchwalong Uchwatg
Nr XIV/88/15 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 23 pazdziernika 2015 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lubelskiego z dnia 30.12.2015 r., poz. 5496 oraz jej zmiang uchwalona uchwata nr XXV1/225/20 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 11 grudnia 2020 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lubelskiego z dnia 22.01.2021 r., poz. 460.
Zgodnie z powyzszym planem dziatka nr 3167 ujeta zostata w obszary przeznaczone pod:
—  tereny przemystu i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.7 PU,
— tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 3.2ZN,

* Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 3.7PU, 3.2ZN, obowigzuja miedzy innymi nastepujgce ustalenia
szczegbdtowe zawarte w poszczegdlnych paragrafach uchwat jw.:

§113.

1. Tereny oznaczone symbolem 3.7PU przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie przemystu i ustug.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU dopuszcza sig realizacje i utrzymanie stacji paliw oraz infrastruktury towarzyszacej,
takiej jak: budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcja terenu, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, wiaty, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejécia w zycie planu obiektéw
budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

5. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych wytwarzaniu
energii w procesie przetwarzania energii promieniowania stonecznego.

§ 114.

1. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU zakazuje si¢ realizacji:

1) krematoriéw,

2) obiektéw oraz urzadzen shuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biomasy i biogazu pochodzacego ze sktadowisk
odpadow, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekdéw albo rozktadu szczatkdw roslinnych i
zwierzecych,

3) obiektow oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego,

4) obiektow i urzadzen do tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,

5) obiektéw oraz urzadzen utylizacji odpadéw zwierzecych,

6) obiektow oraz urzadzen kompostowni,

7) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw przy zastosowaniu proceséw termicznego przeksztatcania odpaddéw, krakingu
odpadow, fizykochemicznej obrobki odpaddw, przy czym dopuszcza sie instalacje spalajace odpady bedace biomasa,

a wytwarzana energia jest odzyskiwana, w rozumieniu przepiséw o standardach emisyjnych z instalacji,

8) obiektoéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, w tym chowu lub hodowli zwierzat,

9) instalacji do uboju zwierzat, z wytaczeniem instalacji do uboju bedacej elementem procesu technologicznego w przemysle miesnym.
2. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU zakazuje si¢ obiektéw sportu, kultury, opiekunczych i edukacyjnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw w formie terenéw’ zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

§115.

1. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 3 000m?;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3 000m?

§ 116. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU ustala si¢ szczeg6élowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji zabudowy przemystowej i ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych, badz zespotow zabudowy;

2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste;

3) dopuszcza sie realizacje ogrodzen, z wysokos$cia odpowiednia do specyfikacji przeznaczenia terenu.

§ 117. Na terenach oznaczonych symbolem 3.7PU ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy’ - 0,7;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu -25m,;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 25%.

§ 141. Tereny oznaczone symbolem 3.2ZN przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni naturalne;.

§ 142. Na terenach oznaczonych symbolem 3.2ZN zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw;

2) lokalizowania przemystu;

3) lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem budowli melioracji wodnej;

4) sktadowania odpadéw'.

§ 143. Na terenach oznaczonych symbolem 3.2ZN ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone istniejacych zasobéw $rodowiska przyrodniczego;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

3) zakazuje si¢ realizacji reklam.

§ 144. Na terenach oznaczonych symbolem 3.2ZN ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace

warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na kazdej dziatce - 85%.

* Dla ww. terenéw obowiazuja miedzy innymi nastepujace ustalenia ogélne zawarte w poszczegdlnych paragrafach w uchwale jw.:
§6.
2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach niewymienionych w dziale I rozdziat I § 6 ustepie 1 uchwaty j w, na




warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenow.

§9.

1. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ realizacji obiektéw i urzadzen ustug uciazliwych i przemystu stuzacych realizacji
nizej wymienionych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) rafinerii ropy naftowej (z wyjatkiem instalacji do wytwarzania wytacznie smar6w z ropy naftowej), instalacje gazyfikacji i
uptynniania wegla lub tupka bitumicznego o wydajnosci co najmniej 500 ton na dobeg;

2) elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych;

3) instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi;

4) wydobywaniem azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest;

5) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc
retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych;

6) zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje lub mieszaniny niebezpieczne,
recyklingu zuzytych baterii i akumulatoréw stanowiacych odpad niebezpieczny;

7) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu proceséw termicznego
przeksztatcania odpadéw, krakingu odpadéw, fizykochemicznej obrébki odpadéw, przy czym dopuszcza si¢ instalacje spalajace odpady
bedace biomasg, a wytwarzana energia jest odzyskiwana, w rozumieniu przepiséw o standardach emisyjnych z instalacji;

8) obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych kategorii A;

9) obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

10) podziemnego sktadowania odpadow niebezpiecznych;

11) chéw lub hodowla zwierzat.

2. Na terenach objetych zmiang planu, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami od 3.1PU do 3.7PU, 3.1PUks, 1.1U, 2.1U, 3.1U,
3.2U, 9.1U, zakazuje sie, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, realizacji obiektéw i urzadzen ustug uciazliwych

i przemystu stuzacych realizacji nizej wymienionych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) realizacji zaktadow, rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) stacji paliw;

3) krematoriow;

4) obiektow oraz urzadzen shuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biomasy i biogazu pochodzacego ze sktadowisk
odpadow, a takze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw albo rozktadu szczatkdéw roslinnych i
zwierzecych;

5) obiektow oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego;

6) wytworni mas bitumicznych i betoniami;

7) obiektow i urzadzen do tymczasowego magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;

8) sktadowisk odpaddw;

9) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

10) obiektéw oraz urzadzen utylizacji odpadéw zwierzecych;

11) obiektéw oraz urzadzen kompostowni i spalarni odpadow;

12) obiektéw shuzacych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktéw i pétproduktéw chemicznych, zwigzanych z
produkcja w szczegoélnosci kosmetykow, farmaceutykow, barwnikow, lakierow, rozpuszczalnikow;

13) obiektéw i urzadzen tartakow;

14) obiektéw i urzadzen stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat;

15) ubojni zwierzat.

3. Naterenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW z zakresu energetyki wiatrowej.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw spethiajacych wymagania jak dla drég pozarowych
obowiazujg przepisy odrebne.

§ 16. W zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi, ustala si¢ zasade ograniczenia szkodliwego oddziatywania na $srodowisko na terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane
i do ktérej jednostka organizacyjna je wytwarzajaca, posiada tytut prawny.

§ 18. Nakazuje sie zachowanie ciaglosci i przepustowosci rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem rowy do
zachowania, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ przetozenie lub zamiang rowdw na przepusty lub inne urzadzenia pozwalajace na zachowanie ciaglosci i
przepustowosci rowoéw melioracyjnych;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy blizej niz I0m od krawedzi rowu melioracyjnego, w przypadku row6w pozostajacych jako odkryte.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) zasade odprowadzania $ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, z zastrzezeniem punktow 2-6;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacza kanalizacyjne lub
przytacza do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnvch;

3) zasade zagospodarowania wod opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji deszczowej do rzeki
Trzebensz, Biata, Branew, Czartusowa, Rakowa, Bukowa:

4) nakaz oczyszczenia $ciekéw deszczowych wprowadzanych do rzeki Trzebensz, Biata, Branew, Czartusowa, Rakowa, Bukowa;

5) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

6) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania i usuwania odpadow
statych;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadéw na terenie dzialki na ktérej sa wytwarzane, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z rysunkiem ww. planu przez zachodnig cz¢$¢ dziatki nr 3167, przebiega réw do zachowania dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w §18 tekstu uchwaty planu.

Pozostate sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obejmujacego ww. dziatke (w tym réwniez inne dopuszczenia,
ograniczenia, wykluczenia, zakazy, nakazy, w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu, jak réwniez wymagania w zakresie obstugi
komunikacyjnej i ilosci miejsc parkingowych, rozmieszczania reklam i szyldéw oraz wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i
standardéw ksztaltowania zabudowy) - zgodnie z ustaleniami zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jw. Wypis
i wyrys ze zmian plandéw, mozna uzyska¢ w Referacie Architektury i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.
Powyzsze zmiany planéw sa réwniez dostepny na stronie internetowej miasta Janowa Lubelskiego pod adresem:
http://ianowlubelski.maps.arcgis.com/home/index.html w zaktadce "Przegladarka MPZP", w Biuletynie Informacji Publicznej w
zaktadce "Planowanie przestrzenne", lub na stronie internetowej Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Lubelskiego.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie", w odlegtosci ok. 0.9km od granic
obszarow NATURA 2000, oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 406).

Zgodnie Uchwata Nr XXV1/228/20 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 11 grudnia 2020 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z 30 grudnia 2020 r. poz. 6988. dziatka nr 3167, potozona jest na obszarach aglomeracji Janow
Lubelski.

Przy projektowaniu sposobow zabudowy i zagospodarowania ww. terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace ztozone warunki
ekofizjograficzne (w tym warunki gruntowo-wodne), sieci melioracyjne oraz istniejaca i projektowana infrastrukture techniczna.
Teren na ktérym potozona jest wyzej wymienione nieruchomosci jest zmeliorowany przez istniejaca sie¢ drenarskg (melioracyjna).
Przebudowa sieci drenarskiej po uzyskaniu stosownych decyzji od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawno wodne.

Zmiang zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiane¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, zarzadcea drogi
uzgadnia w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego ta zmiang (art. 35 ust. 3 ustawy o drogach
publicznych). Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowanych inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia (art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych).

Budowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, wytacznie po uzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu (art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych).




Na obszarze catego miasta i gminy Jandw Lubelski nie ma wyznaczonego obszaru zdegradowanego , obszaru rewitalizacji oraz nie
wystepuje Specjalna Strefa Rewitalizacji w rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r..

4. Termin zagospodarowania Nabywca prawa uzytkowania wieczystego dziatki zobowiazany jest do jej zabudowy na nastgpujacych warunkach:
nieruchomosci a) termin rozpoczecia budowy ustala si¢ do 2 lat od daty zawarcia aktu notarialnego,
b) termin zakonczenia budowy ustala si¢ do 3 lat od daty jej rozpoczecia,
¢) za rozpoczecie budowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentéw, a za jej zakoniczenie oddanie budynkéw do uzytkowania.
Sprzedaz nieruchomog$ci na wiasnos¢ jej uzytkownikowi wieczystemu, moze nastapi¢ dopiero po zakonczeniu budowy.
5. Cena nieruchomosci: 910 000,00 z1, ktora bedzie powigkszona o podatek VAT.
Wysoko$¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego:
- pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego - 25 % ceny nieruchomosci - ptatna przed zawarciem aktu notarialnego,
- oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego - 3% ceny nieruchomosci - ptatna w terminie do 31 marca kazdego roku,
- wysokos¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego moze by¢ aktualizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
6. Tryb sprzedazy Nieruchomos¢ jest przeznaczona do oddania w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat - w trybie przetargowym.
Agencji Rozwoju Przemystu Spétka Akcyjna — jako zarzadzajacemu Tarnobrzeska Specjalng Strefa Ekonomiczng EURO-PARK

WISLOSAN przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci oddawanej w uzytkowanie wieczyste.

Uwaga:

Osoby, ktérym na podstawie art. 34 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.) przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, mogq zlozy¢ wnioski o jej nabycie w terminie 6 tygodni, liczgc od dnia wywieszenia niniejszego wykazu. Wnioski mozna sktadaé
w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim, ul. Zamoyskiego 59, 23-300 Janéw Lubelski.



